Phu luc
UY PINH THUC HIEN
TUC HANH CHINH VE PAT PAI
ied Nghi dinh s6 49 /2026/ND-CP

ang 01 nam 2026 cua Chinh phu)

I. V& boi thwong, hd tr, tai dinh cw, thu hdi dit

1. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat ddi voi phan dién tich con
lai khong thoa thuan dugce cla du an sir dung dat thong qua thoéa thudn vé nhan
quyén str dung dét quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ciia
Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Trudce khi thuc hién trinh tu, thi tuc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu
hoi dat doi véi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc thi co quan,
nguoi cd tham quyén phai thuc hién cac céng viéc sau day:

al) To chirc hop v&i nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan hen vai dat,
t6 chire kinh té, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) dé tiép tuc thoa
thuan vé nhén quyén sir dung dat.

a2) Co quan c6 chie ndng quan ly vé dau tu can clr vao diéu kién thu hoi
dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cla Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 va
phap luat vé dau tu dé bao céo cap c6 tham quyén xem xét chap thuan chu truong
dau tu hodc quyet dinh chu truong dau tu hoéc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chép thuan nha dau tu doi
v6i du an thude dién phai chap thuan chu truong dau tu hodc quyet dinh chu
truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thudn nha
dAu tu hodc quyét dinh chp thuan nha dau tu theo quy dinh.

Viéc chiing minh dyu an dap ung diéu kién thu hdi dit (da thoa thuan duoc
trén 75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng ngudi s dung dat) thude trach
nhiém cua to chirc kinh té.

b) Viéc tham dinh, phé duyét sé tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh
nay thuc hién dong thoi véi trinh ty tham dinh, phé duyét phuong an bdi thudng,
ho trg, tai dinh cu; viéce chi tra s6 tién nay cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai
san gan lién véi dat thuc hién trude khi quyét dinh thu hoi dat.

2. Thu hpl dét, boi thuong,’ho trg, tai dinh cu quy dinh tai diém a va diém
b khoan 3 Dicu 3 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dat trude khi phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 87 cta Luét DAt dai, trong do thir tu thuc hién
mét s6 bude cong viée nhu sau:

al) Déi voi du 4 an quan trong qudc gia ma co quan, nguoi co tham quyen
yéu cau dy nhanh tién do thyc hién hodc dy an dau tu cong khan cap thi viéc






quyet dinh thu hoi dét thuc hién sau khi két thic thoi han niém yét phuong én
boi thudng, ho trg, tai dinh cu.

a2) Déi vai dir an duoc trén 75% nguoi str dung dat dong v thu hdi dét
truge khi phé duy€t phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi két
thuc thoi han niém yét phuorng an b01 thuorng, hd tro, tai dinh cu, co quan, nguoi
c¢6 tham quyén phai xac nhan dat sd ngudi stir dung dat dong y dé lam can ctr
quyét dinh thu hoi dat.

Viée xac dinh nguoi str dung dat dong y thu héi dat thuc hién theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

b) Viéc thuc hién thu hdi dat trude khi hoan thanh viée bd tri tai dinh cu
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctua Nghi quyét s 254/2025/QH15 thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 87 ctia Luat Pat dai, trong d6 viéc quyét dinh thu
hoi dét dugc thuc hién sau khi phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc
phé duyét va da hoan thanh bé tri tam cu hodic chi tra kinh phi tam cu.

¢) Nguoi co dat thu hoi, chi sé hiru tai san gin lién voi dat, ngudi o quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh
sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh tai dlém a va diém b khoan nay.
Truong hop nguoi co dat thu hdi, cht s6 hiru tai san gén lién voi dit, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) khong ban giao dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cuia Luat Dat dai.

3. Trinh ty, thu tyc thue hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
muc nay do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh.

I1. V& diéu chinh thi han sir dung dit

1. Viéc diéu chinh thoi han str dung dat déi véi truomg hop quy dinh tai
khoan 7 E?iéu 4 cua Nghi quyét so 254/2025/()1—11 5 Sill‘(_)’C thuc hién theo trinh tu,
thu tuc diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

2. Khi thyuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat déi véi trudng hop quy
dinh tai khoan 1 muc nay va Piéu 175 ctia Luat Dat dai thi 'khong phai thuc
hién thu tuc k:em tra thuc dia va ban giao dat trén thuc dia ddi véi truong hop
khong thay doi vé vi tri, dién tich thira dat sau khi didu chinh thoi han st dung dat.

IIL Vé gia dat

1. Trinh tu, thu tuc sua doi, bo sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cta
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tu, thi tuc stra d6i, b6 sung bang gia dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh nay do co quan c6 chire ndng quan ly dat dai cp
tinh ap dung mét s6 hodc toan b trinh tu quy dinh tai Piéu 13 va Diéu 14 cua
Nghi dinh s 71/2024/ND- CP (dugc sua doi, b sung tai Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bao co Uy ban nhén dén



cap tinh dé trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh, trir truong hop chi sira
doi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 muc nay.

~ b) Trinh ty, thif tuc sira doi bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 cua Nghidinh nay thuc hién nhu sau:

b1) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyég dinh sura doi, bo
sung hé so dieu chinh gia dat, co quan co chure nang quan ly dat dai cap tinh bao
cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhén dan cap tinh quyét dinh
stra:d0i bang gia dat cua loai dat tuong (mg voi khu vuc, vi tri da sura doi hé so
diéu chinh gia dat.

_ ¢) Trinh ty, thu tuc sura ddi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

c1) Céc co quan, don vi ¢d lién quan gui thong tin thay ddi dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhén dan
cép tinh;

c2) Co quan c6 chue nang quan ly g‘ét dai cap tinh bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh n6i dung stra d6i bang gia dat dé trinh Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh.

2. Trinh ty, thi tuc xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyét so6 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, thu tuc chudn bi xay dung hé sb diéu chinh gia dét thuc hién
nhu sau:

al) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh to chire 1ap, trinh co
quan co thAm quyén tham dinh, phé duyét du 4n xay dung hé s6 diéu chinh gia
dat dé t6 chic thyc hién.

Quyét dinh phé duyét dy an xay dung hé s6 diéu chinh gia dat phai co cac
ndi dung vé ké hoach t6 churc thuc hién, thoi diém thu thap thong tin, co quan
chu tri, co quan phoi hgp thuc hién va cac ndi dung khac;

a2) Can cir vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhi¢ém vu cho don vi sur nghiép
cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lya chon to chirc
tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua phéap luat vé dau thdu dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Truong hop t6 chire dau thau, tai thoi diém déng thiu khong c6 nha thau
nao tham du thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lya chon dugc



nha thau thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh quyét dinh lya chon
to chire tu van xac dinh gia dat theo hinh thic chi dinh thau rat gon.

b) Thu thap théng tin dé xay dung hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién nhu sau:

bl) Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sta doi, bd sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi
gian 24 thang tro vé trude tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu dé xay
dung hé sb diéu chinh gia dét Trudong hop thong tin co cling thoi diém phat
sinh thi uu tién lya chon ngudn thong tin theo thtr tu nhu sau: co so dir ligu
qudc gia vé dat dai, co so dir ligu quoc gia vé gia; thong tin vé gia dat tir Vin
phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, to chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung dat, ddu gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép
bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét;

b2) Thu théap thong tin g1a dat do cap co tham quyén quyét dinh khi giao
dat, cho thué dat trong thoi gian 24 thang tro vé truge tinh tir thoi diém co van
ban giao nhiém vu dé xay dung hé s diéu chinh gia dat.

b3) Thu thap théng tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé xac dinh gia dat
theo phuong phap thu nhap, thiang du déi véi truong hop khong du diéu kién
ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc st dung dat theo muc dich str dung dat (néu o),

b4) Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach téng mit bang cla
céc du an déu tu xay dung, gid dat ma co quan c6 thim quyén phé duyét clia céc
du an;

b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diém nay thuc
hién theo Mau s6 30 va Mau s6 31 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhén dan cap tinh c6 thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra
dé dap ing yéu cau xay dung hé s6 diéu chinh gia dit tai dia phuong.

c) Xay dung hé so diéu chinh muc blen dong thi truong, hé s6 diéu chinh
theo quy hoach va hé sé diéu chinh theo yéu té khac anh huong dén gia dat.

d) Co quan c6 chtrc niing quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém:

d1) Xay dung dy thao T¢ trinh vé viéc ban hanh hé so diéu chinh gla dat;
dang ho so lay y kién doi véi du thao hé s6 diéu chinh gia dat cing véi bang
gia dat da dugce Hoi dong nhén dan cap tinh thong qua trén Cong théng tin dién
tir ciia Uy ban nhan dan c4p tinh, cta co quan cé chiic nang quan ly dat dai cép
tinh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay diang ho so trén Cong thong tin dién tir;






